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Data 13 JUNY 2019 Plaga del Castell, 2

S EANE 25233/ 20/4 46135 Albalat dels Sorells (Valéncia)
N°INF: 12.541-2019 REGISTRE GENERAL

S. Ref: 1209/2018

ASUNTO: Plan especial de Reforma Interior y Renovacién Urbana del SUZ-5 de uso terciario en Albalat
dels Sorells (Valéncia)

ANTECEDENTES

Con fecha 18 de enero de 2019 tiene entrada en este Servicio de Planificacion escrito del AYuntamiento de
Albalat des Sorells notificando el inicio de la evaluacién ambiental y territorial estratégica asociada al Plan
Especial de Reforma Interior y Renovacién Urbana del asunto.

El municipio de Albalat dels Sorells dispone de Plan General aprobado definitivamente en julio de 2012 en
el que se estipula la ordenacién pormenorizada del suelo que se propone madificar mediante este Plan
Especial.

_MODIFICACION PROPUESTA EN EL PLAN ESPECIAL

La modificacién propuesta tiene por objeto la modificacién de la ordenacién vigente del suelo urbano y
urbanizado de las zonas residenciales ACA (Ampliacién Casco) y RmBA (Residencial mdltiple Bloque
Adosado) y de la zona de uso terciario del sector SUZ-5 ubicada al norte del término municipal.

Dichas modificaciones proponen una modificacién, en el suelo urbano, de superficie destinada a uso
residencial a suelo dotacional en las zonas ACA y RmBA y un incremento de la edificabilidad en 15.000 m2 en
la manzana SUZ-5, de suelo urbanizable, para uso terciario manteniendo el equilibrio entre suelo dotacional y
aprovechamiento lucrativo del suelo urbano municipal.

En el estudio de trafico y movilidad presentado junto al Plan se realiza un analisis de los accesos a la
parcela y la afeccion al trafico que conlleva el aumento de edificabilidad terciaria. La parcela cuenta con los
siguientes accesos:

+ Acceso norte. Es el acceso principal a la parcela y se apoya sobre la CV-3161 de competencia
municipal. Dicho acceso permite tanto la entrada a la parcela mediante carril de deceleracién como la
salida mediante la incorporacion directa a la rotonda une la CV-3161 y la CV-300, de titularidad
autonémica.

« Acceso oeste. Acceso directo secundario desde la carretera municipal CV-3017.
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El estudio de trafico comprueba la suficiente capacidad de la rotonda ubicada en la intersecciéon de las
carreteras CV-300 y CV-3161, pero no estan claramente definidas las hipétesis de distribucién de traficos. Asi
por ejemplo, parece extrafio que en hora punta de entrada al sector terciario se prevea un tréfico de entrada
de 483 vehiculos/hora cuando en el propio estudio se considera una movilidad generada por dicho sector
(considerando 1,5 personas/vehiculo) de 940 vehiculos; situacién similar se da a la hora de salida. También
debe justificarse la idoneidad de los métodos empleados para el célculo de la capacidad, ya que se observan
resultados entre los dos métodos que varian entre un 25-30%, siendo los resultados obtenidos de uno de los
dos métodos muy proximos a la capacidad maxima de la rotonda.

Respecto a las hipétesis de distribucién de trafico también hay que justificar los horarios de trabajo,
entrada/salida, horas puntas derivadas turnos de trabajo asi como la procedencia de los trabajadores, ya que
si en su mayoria provienen de los municipios ubicados al sur y la ciudad de Valéncia, el itinerario utilizado va
a ser la V-21 o la A-7 y posteriormente la CV-32, de modo que la mayor parte del trafico generado por la
actividad, llegara a la rotonda de acceso al sector por el ramal norte de la CV-300 y no repartido al 50% como
se ha considerado en el estudio. :

La modificacién propuesta supone el aumentar la movilidad respecto a la situacion vigente, el namero de
puestos de trabajo estimados en total (segtin el estudio de trafico) es de 1.419 por lo que, en aplicacion de la
Ley 6/2011, de 1 de abril, de Movilidad de la Comunitat Valenciana, es necesario redactar un plan de
movilidad de nueva 4rea generadora de alta movilidad (art. 12). Como se determina en el articulo 12 punto 8
“..la aprobaciéon de los planes de movilidad previstos en este articulo, aprobacidn que sera previa al
otorgamiento de la licencia o aprobacién del proyecto o instrumento de ordenacion que posibilite el desarrollo
de la implantacién”.

Las directrices del Plan de Movilidad de area generadora de alta movilidad deben potenciar el transporte
publico y no motorizado, factor que también ayudara a descongestionar el trafico punta de entrada y salida al
sector objeto de informe.

En el estudio acustico del Plan Especial constan mapas de ruido que muestran la situacion actual y la
esperable tras la puesta en funcionamiento de la nueva instalacion de uso terciario. En los planos de situacién
futura esta dibujada la edificacion sobre las isdfonas y parece que en la zona de oficinas se superan los
niveles maximos admisibles. En la zona exterior a los edificios y mas cercana a la CV-300, claramente se
superan los niveles por lo que el uso previsto en dicha zona tendré que ser compatible con los niveles de
ruido esperados o se deberan adoptar las medidas correspondientes.

También indicar que el estudio aclistico Unicamente se centra en el sector terciario y no se analiza las
nuevas zonas dotacionales propuestas, y que dependiendo del uso que finalmente se les de, pueden tener
limitaciones acusticas mas restrictivas que el actual suelo residencial. En concreto, las dos parcelas
propuestas como dotacional en la C/Cantavella estan ubicadas junto a una linea de ferrocarril.
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CONCLUSIONES

En funcién de lo anteriormente expuesto, este Servicio de Planificacion, en lo referente a infraestructuras
publicas de competencia autonémica y planificacién viaria, emite informe DESFAVORABLE debiéndose
subsanar los siguientes aspectos:

« El estudio de tréafico, especialmente estudiar la capacidad de la rotonda de la CV-300 considerando el
trafico punta de entrada y salida al sector terciario que se solicita ampliar. Definir medidas a adoptar si
asi se concluyese en el estudio.

+ Redaccién del Plan de movilidad de nueva area generadora de alta movilidad. Corresponde al Servicio
de Movilidad Urbana de la Direccién General de Obras Publicas, Transporte y Movilidad informar este
Plan de Movilidad.

» Especificar las observaciones indicadas respecto al estudio acustico, y especialmente definir las
medidas correctoras a introducir para la proteccion acustica dentro de la parcela de uso terciario.

« Definir las medidas acUsticas correctoras a adoptar en los nuevos suelos dotacionales propuestos en
la C/Cantavella si las limitaciones debido al uso previsto son mas restrictivas que las correspondientes
al suelo residencial.

A}

Lo que se comunica para su conocimiento y a los efectos oportunos.

Valéncia,
El Servicio de Planificacién

Firmat per M® Jose Martinez Ruzafa el

12/06/2019 09:37:07

Carrec: Técnico del Servicio de i
Planificacidn

X

Firmado por Teresa Font Jiménez el
12/06/2019 10:12:40
Cargo: Jefe Servicio de Planificacidn
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